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REGULAMIN

Regulamin w sprawie zasad rozliczania kosztéw gospodarki cieplnej i ustalania oplat za
centralne ogrzewanie oraz za podgrzanie cieplej wody uzytkowej dla mieszkan i lokali
uzytkowych w USM.

Podstawa prawna:

e Ustawa o spoldzielniach mieszkaniowych z dnia 15.12.2000r. (Dz. U. nr 4 poz. 27) z
pdzniejszymi zmianami.

e Ustawa o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie Gminy i o zmianie K.C.
z dnia 21.06.2001r.

o Ustawa Prawo energetyczne z dnia 10.04.1997r. (Dz. U. nr 94 poz. 348) z
pdzniejszymi zmianami.

e Rozporzadzenie Ministra Gospodarki i Pracy z 30.07.2004r. w sprawie szczegotowych
zasad ksztaltowania i kalkulacji taryf oraz rozliczen w obrocie cieptem (Dz. U. nr
184/04).

e Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie  z dnia 12.04.2002r. (Dz. U. nr 75,
poz. 690).

e Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z 16.08.1999r. w
sprawie warunkow technicznych uzytkowania budynkéw mieszkalnych (Dz. U. nr 79
poz. 836) z pézniejszymi zmianami.

e Ustawa o miarach (Dz. U. nr 243 poz. 2441).

e Ustawa Prawo Budowlane z dnia 07.07.1994r. (Dz. U. nr 89 poz. 414) z pdzniejszymi
Zmianami.

¢ Umowy zawarte pomiedzy spoidzielnia a dostawcami energii cieplne;j.

e Statut UNIWERSYTECKIEJ SPOLDZIELNI MIESZKANIOWE] W OLSZTYNIE

I. Postanowienia ogoélne.

1/ Koszty dostawy ciepta do budynkéw obejmujg koszty ponoszone przez Spoétdzielnic w
zwiazku z oplatami uiszczanymi zewnetrznym dostawcom ciepla.

2/ Koszty dostawy ciepta ewidencjonowane s i rozliczane dla catosci zasobéw Spotdzielni i
rozliczane na poszczego6lne budynki.

3/ Okresem rozliczeniowym jest okres od 1 czerwca do 30 maja roku nastepnego. Rozliczenie
kosztéw centralnego ogrzewania dokonywane jest raz w roku na dzien 30 czerwca danego
roku, podgrzania CW wody dwa razy w roku na koniec grudnia i czerwca danego roku.

4/ Jezeli do rozliczania skladnikow kosztéw dostawy ciepta jednostka fizyczng jest 1 m?
powierzchni uzytkowej lokali, to powierzchnig t¢ przyjmuje si¢ wg przydziatu lokalu, umowy
lub aktu notarialnego.

2. Zasady rozliczania kosztéw centralnego ogrzewania (c.o0).

1/ Rozliczenie kosztéw centralnego ogrzewania z uzytkownikami lokali ma charakter
uproszczony .
a/ Cato$é kosztéw CO ogrzewania rozlicza si¢ nastgpujaco:

- koszty wyliczone na potrzeby CO dzieli na state i zmienne,

- koszt staly wynosi 45% kosztéw catkowitych i rozliczany jest na 1 m2 PUM lokalu

mieszkalnego, '
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- koszt zmienny stanowi 55% kosztéw calkowitych i rozliczany jest proporcjonalnie do
jednostek zuzytych na dany lokal odczytany z uktadu pomiarowo-rozliczeniowego. Zuzyte
jednostki koryguje sie o wspélczynnik korekcyjny uwzgledniajacy polozenia mieszkania.
b/ Zwigksza si¢ koszt ogrzewania 1 m 2 lokali uzytkowych do 125 % kosztéw ogrzania 1 m?
powierzchni uzytkowe;j lokalu mieszkalnego.
¢/ Lokale uzytkowe odtaczone od dostawy ciepta na potrzeby centralnego ogrzewania obcigza
si¢ oplatg stalg w wysokosci 40 % kosztow centralnego ogrzewania wymienionych w pkt. 2.

3. Zasady rozliczania kosztéw podgrzania wody uzytkowej ( c.w.u).

1/110$¢ ciepta zuzytego na potrzeby podgrzania wody jest réznicg pomigdzy catkowita iloscia
ciepla a iloscig ciepla zuzyta na potrzeby centralnego ogrzewania.

2/ Do oszacowania catkowitego kosztu podgrzania 1 m3 wody bierze si¢ iloczyn ilosci ciepta
GJ zuzytego na podgrzanie wody i ceny jednostkowej ciepla.

3/ W przypadku braku mozliwosci wyliczenia ciepta GJ na podgrzanie 1m3, przyjmuje sie
warto$¢ Srednig podgrzania Im3 wody w zasobach innych Spétdzielni potozonych na teranie
m. Olsztyn.

4. Zasady ustalania i wnoszenia oplat za centralne ogrzewanie i podgrzanie wody.

1/ Optaty za centralne ogrzewanie lokali oraz za podgrzanic wody uzytkowej ustalane sg na
dany okres rozliczeniowy z uwzglednieniem:

- aktualnych cen ciepla,

- ilosci ciepta zuzytego na cele centralnego ogrzewania oraz podgrzania wody w poprzednim
okresie rozliczeniowym. Oplata za c.o oraz oplata zaliczkowa za podgrzanie wody jest platna
w ratach miesigcznych.

- oplaty stalej za wezet cieplny (zmiana uchwatg z dnia 30-09-2020 roku)

2/ Jezeli w ciggu okresu rozliczeniowego nastapia zmiany w warunkach dostawy ciepla
powodujace wzrost kosztéw, to mozliwe jest dokonywanie korekt zaliczkowo ustalanych
oplat za centralne ogrzewanie lub podgrzanie wody. Decyzje o tej korekcie podejmuje Rada
Nadzorcza na wniosek Zarzgdu Spétdzielni.

3/ Wymiar oplat za podgrzanie wody sklada si¢ z:

a/ zaliczka na poczet oplaty na podgrzanie c.w.u. wnoszona jest co miesiac za 3 m’ na
mieszkanie lub wg. prognozy z uwzglednieniem poprzedniego okresu rozliczeniowego.

4/ Oplaty za centralne ogrzewanie i oplaty za podgrzanie wody wnoszone sg w terminach
zgodnych z postanowieniami Statutu SM.

5. Rozliczenie wyniku gospodarki cieplne;j.

1/ Rozliczenie kosztéw centralnego ogrzewania dokonywane jest raz w roku na dzien 30 maja
danego roku, podgrzania CW wody dwa razy w roku na koniec grudnia i czerwca danego
roku.

2/ Rozliczenia tego dokonuje si¢ dla poszczegdlnych budynkéw w zasobach SM .

3/ Réznica wniesionych oplat w stosunku do kosztéw za centralne ogrzewanie i podgrzanie
wody zostanie odpowiednio uwzgledniona w biezacych optatach na nastepny okres
rozliczeniowy.

4/ W przypadku zamiany, zbycia lub przekazania lokalu do Spétdzielni, rozliczenie takiego
lokalu nastapi na podstawie protokolu przekazania lokalu. Rozliczenie miedzy
uzytkownikami lokalu dokonane zostanie proporcjonalnie do czasu uzytkowania danego
lokalu i ilosci pobranej cieptej wody.

6. Zasady rozliczania kosztéw dostawy wody zimnej do lokali Spéldzielni.



1/ Czlonek, wlasciciel lub najemca ma obowigzek dochowania postawy nalezytej uczciwosci i
dbatosci w zakresie okreslenia podstawy rozliczenia wody poprzez:

a/ ochron¢ przed zniszczeniem urzadzen pomiarowych zamontowanych w lokalu i
pomieszczeniach wspolnego uzytku,

b/ nie podejmowanie zadnych czynnosci, ktore powodowatyby jakiekolwiek zakldcenia we
wskazaniach urzadzen pomiarowych,

¢/ natychmiastowe zglaszanie faktu zatrzymania lub stwierdzenia nieprawidlowosci we
wskazaniach wodomierzy.

2/ Spéldzielnia ma prawo w budynkach, w ktorych wystgpuja znaczne niedobory w
rozliczeniu zuzycia wody w stosunku do wskazan wodomierza giéwnego, do dokonywania
doraznej kontroli wszystkich lokali lub ich wybranej czg¢sci oraz do montazu na
wodomierzach urzadzen zabezpieczajacych lub wskaznikéw informujacych o ingerencji w
prawidlowo$¢ wskazan tj. plomby, wskazniki dzialania pola magnetycznego, ostony,
zamkniecia itp. W wybranych lokalach moze takze dokonywaé¢ wymiany urzadzen w
terminach wczesniejszych niz wskazuje na to termin cechy legalizacyjnej, na koszt cztonka,
wiasciciela lub najemcy.

3/ Stwierdzenie faktu ingerencji mieszkanca, uzytkownika, wiasciciela, najemcy lokalu w
prawidtowos¢ pracy urzadzefn pomiarowych poprzez dzialania mechaniczne, dzialanie pola
magnetycznego itp. upowaznia Spéldzielni¢ do:

a/ uniewaznienia wskazan urzadzef pomiarowych za okres rozliczeniowy tj. od poprzedniego
odczytu,

b/ obcigzenie kosztami wymiany urzadzen pomiarowych, zabezpieczenia (plomb), ekspertyz i
innymi kosztami poniesionymi przez Spoétdzielnig z tego tytulu,

¢/ rozliczenia zuzycia wody zimnej w wysokosci 4 m® na osob¢ za miesigc,

d/ rozliczenia zuzycia cieptej wody w wysokosci 3 m® na osobe za miesigc,

e/ nalozenia oplaty w wysokoéci 1 000 zlotych jako kara regulaminowa.

4/ Do rozliczenia kosztéw dostawy zimnej wody do lokali spétdzielni przyjmuje si¢ ceng 1 m?
wody zimnej, ustalonej przez Rad¢ Gminy oraz ilosci wody zuzytej, wskazanej przez
wodomierze.

5/ W przypadku awarii wodomierza lub braku mozliwosci odczytu ilos¢ zuzytej wody zimne;j
i nalezno$é za wode, ustalona zostanie przyjmujac 4 m * wody na osobg/miesigc.

6/ W przypadku zamiany, zbycia lub przekazania lokalu do spétdzielni, zostanie dokonany
odczyt wodomierza i rozliczenie kosztow do stawy w terminie 20 dni .

7/ Wodomierze wody zimnej stanowig wlasno§¢ uzytkownika lokalu, wiasciciela lub
najemcy.

7/ Zasady rozliczania kosztéw odbioru sciekéw z lokali spéldzielni.

1/ Do rozliczania kosztéw odbioru $ciekéw z lokali spéldzielni, przyjmuje si¢ ceng 1 m?
§ciekow, ustalona przez Rade Gminy oraz ilos¢ zuzytej wody zimnej i cieplej. Ilos¢
odebranych sciekdw jest rowna ilosci zuzytej wody zimnej i cieple; .

2/ oplaty za odbior scickéw w przypadku ingerencji w uktad pomiarowy sa wnoszone zgodnie
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1/ Wymiany i legalizacji wodomierzy dokonuje spétdzielnia na koszt uzytkownika. Oplaty z
tym zwigzane wlasciciel wodomierzy zobowigzany jest wnies¢ na konto spoétdzielni
maksymalnie w 6-ciu miesigcznych ratach.

2/ Spéldzielnia moze wprowadzi¢ zaliczki na potrzeby wymiany wodomierzy.

3/ W przypadku stwierdzenia samowolnie dokonanych przerébek w instalacji c.o lub
zabudowy grzejnikéw, reklamacje dotyczace zanizonej temperatury w mieszkaniu nie beda

uwzgledniane.
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4/ ustala si¢ oplatg za rozplombowanie i ponowne zaplombowanie wodomierza wody zimnej i
cieplej na prosbe uzytkownika, wlasciciela lub najemcy w wysokosci 10 zI za wodomierz plus
nalezny podatek VAT.

Regulamin zostat zatwierdzony na posiedzeniu Rady Nadzorczej Uniwersyteckiej Spotdzielni
Mieszkaniowej w Olsztynie w dniu 08-10-2018 roku i obowigzuje od dnia 1 wrzeénia 2018
roku.

Regulamin zmieniono uchwatg Rady Nadzorczej Uniwersyteckiej Spéidzielni Mieszkaniowej
w Olsztynie z dnia 30-09-2020 roku.
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